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Fremdwahrungskredit = Fremdwort ?

unter einem Fremdwahrungskredit versteht man einen Kredit, der in einer anderen
Wahrung als dem Euro ausgereicht wird, z.B. in US-Dollar, Japanischen Yen oder eben
in Schweizer Franken, der durch seine stabile Wahrung besonders geeignet ist.
Ausgezahlt wird der zu vergebende Kredit dann in Euro.

Weil der Ankauf des Schweizer Franken an den entsprechenden Geldmarkten deutlich
glnstiger ist ergeben sich gegentiber dem Euro wesentlich niedrigere Zinsmargen und
damit reduzierte Monatsraten zugunsten des Kreditnehmers.

——

Dies bietet hochinteressante Méglichkeiten, besonders fiir bonitatsstarke Kunden.

Von deutschen Bankinstituten wird dieses Instrument allerdings konsequent verschwiegen.
Vom Kunden darauf angesprochen wird meist ablehnend reagiert,

nicht selten wird die Fremdwahrung an den Rand der Seriositat gestellt.

Das hat einen einfachen Grund: die Gewinnmarge der Bank ist deutlich héher

wenn sie dem Kunden das eigene, wesentlich teurere Geld verkaufen kann.

Die Bank denkt in erster Linie wirtschaftlich im eigenen Interesse, was man ihr ja

nicht einmal verdenken kann. Das Kundeninteresse rlickt dadurch aber in den Hintergrund,
denn ein Vorteil fir den Kunden bedeutet zugleich einen Nachteil fiir die Bank.

Die Folge ist dass nur privilegierte Kunden ein solches Angebot von Ihrer Bank bekommen,
die mit entsprechenden Eigenmitteln genligend Druck erzeugen kdnnen. Ein guter Kunde
bekommt eben auch besondere Konditionen bevor er verloren geht, ganz wie im richtigen
Leben.

Eine Finanzierung in Fremdwahrung bietet enorme Chancen fiir den Kunden,
geht aber auch mit einigen Risiken einher die der Kunde kennen muss.

Unsere Aufgabe sehen wir dabei in der Optimierung dieser Mdglichkeiten
fur unsere Kunden, wobei die Chancen konsequent genutzt und die
vermeintlichen Risiken minimiert bzw. ausgeschaltet werden.



22 Unselbstandige Erwerbstatige

{" Selbstandige bei guter Bonitat

2 Deutsche und Osterreichische Staatsbirger
22 Darlehenshéhe ab 75.000 €

{" Finanzierung Deutschlandweit

-z} Neubau, Kauf oder bestehender Kredite
] Ein- oder Zweifamilienhduser, Reihenhauser, Doppelhaushalften

2] Private wohnrechtliche Nutzung

22 Gewerbe auf Anfrage

22 bis 80 % Verkehrswert

22 Grundstticke mit Bebauungsabsicht

22 Anlageobjekte und Andere

2 Uberwiegend in CHF und Yen, auch Mischfinanzierung mit € maglich.
2] endfallige Tilgung, Bankgeprft ber ausgewahlten Tilgungstrager

2 konservative Anlagestrategie mit 4,5% Hochrechnung
2 Zinsfestschreibung 3 Monate (Standard)

* Detaillierte Richtlinien jeweils Fallbezogen



Ablauf — wie am Schntirchen

Was muss getan werden wer erledigt das Tage ca.
1. Ausfiillen und Zusenden von Selbstauskunft und Ob- Kunde mit Berater
jektdaten
2. Prifung und Vorentscheid der Finanzierbarkeit Finanzcenter 2

3. Zusammenstellen aller nétigen Finanzierungsunterlagen Kunde
laut Checkliste incl. positiver Schufa

4. Nach Eingang der kompletten Unterlagen : 2-4
Detailpriifung und Erarbeitung eines auf die
personlichen Bedirfnisse des Kunden zugeschnittenen
Finanzierungsvorschlages

6. Einreichen des Kreditantrages und der Unterlagen Finanzcenter 2
7.  Erstellen der Kreditvertrage durch den Bankpartner Finanzierungs- 7
partner

8. Unterzeichnung der Kreditvertrage und ggf. Notartermin Finanzcenter und Kunde 7

Das sieht nach mehr aus als es ist:
der Kunde und sein Berater vor Ort missen vor allem die notwendigen Unterlagen zusammen stellen.
Dabei werden sie zielgerichtet von unserem Finanzierungscenter durch alle Schritte geleitet.

Fir den gesamten Vorgang rechnen wir bei Angestellten mit 6-8 Wochen Zeit fir die
Abwicklung, bei Selbsténdigen ca. 2 Wochen langer.



Kreditsumme 100.000 € 100.000 €
Zinssatz 4,8 % 3,2%
Tilgung 1,0 % Endfallig
Rechnerische Laufzeit 35 Jahre 25 Jahre
Rate Zins 400 € 266 €
Rate Tilgung 83 € 217 €
Gesamtbelastung 483 € 483 €
Ersparnis pro Monat 0€
Wahrend der Laufzeit
bezahlte Gelder 214.452 € 144.900 €

Gesamtersparnis Laufzeit

: niedrigere Zinsen heiBt mehr Geld in den eigenen Anspartopf zahlen kdnnen.
Der Schwerpunkt unserer Betrachtung liegt deshalb nicht primar in einer monatlichen

Ersparnis der Beitragszahlung, sondern in der hohen Gesamtersparnis im Laufe der Jahre.

Diese Zahl finden Sie bei deutschen Banken hochst selten weil sie unpopular ist,
unsere Gegenliberstellung macht deutlich warum.
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Die Pro Vision Group GmbH versteht sich als bundesweites Netzwerk
fur Makler, Mehrfachagenten und Vermittler.

Mit der Unterstlitzung von Uber 250 Unternehmen bieten wir unseren Geschaftspartnern
umfangreiches Wissen und innovative Ideen rund um die Finanzdienstleistung,
welche wir gemeinsam konsequent zum Wohl unserer Kunden einsetzen.

Wir bieten unseren Kunden hochwertige Versicherungslésungen,
spezielle Deckungskonzepte fiir Privatkunden, Gewerbe und Industrie sowie
flexible Altervorsorge-Produkte auf hdchstem Niveau ohne Anbieterabhangigkeit.

Unsere Geschaftspartner profitieren unter anderem von umfangreichen Service-Leistungen
wie z.B. komplette Kundenverwaltung, Vergleichsrechner, Dokumentenservice sowie
Qualifikation iber eine angebundene Ausbildungsakademie. Unsere Geschaftspartner be-
kommen ein Haftungsdach und profitieren von unserem Ideenpool mit dem vernetzten
Wissen unserer Partner.

Unsere Kernkompetenz liegt im Bereich der Fremdwahrungsfinanzierung.
Mit ,,Schweizer Premium" genieBen wir heute eine Ausnahmestellung am deutschen Markt
indem wir die Aspekte Sicherheit und Flexibilitdt zu einer Einheit verknupft haben.

Unsere Starke besteht in einer zligigen, standardisierten Abwicklung
unter Berticksichtigung der individuellen Kundensituation.
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Ganz ehrlich, Finanzierungsinstitute mit den (blichen Standardmdglichkeiten finden Sie
an jeder Ecke.

Sind 0,1% Zinsunterschied flir den Kunden wirklich der entscheidende Faktor?

Wir glauben an Flexibilitat statt Gebundenheit.

Nicht der Kunde wird den Mdéglichkeiten angepasst, sondern die Moglichkeiten werden
fur jeden Kunden unterschiedlich nach seiner personlichen Situation genutzt.

Das Finanzierungsgeschaft ist unser taglich Brot.
Der Aufwand der Kreditbeschaffung ist betrachtlich und letztlich ist es die Koordination
aller Faktoren, die den Erfolg einer maBgeschneiderten Finanzierung ausmacht

Unsere Finanzierungsabwicklung ist in allen nétigen Bereichen durchstandardisiert.
Dennoch entscheidet letztlich nicht eine Maschine Uber Sein oder nicht Sein, sondern
die beteiligten Menschen,

Unser Finanzierungscenter unterstitzt Sie dabei umfassend bei allen Fragen und Pro-
zessen der Finanzierung

Unabhangigkeit

Vollkommene Unabhangigkeit von einzelnen Finanzierungspartnern und Versicherern ist
uns wichtig.

Mit allen zu kénnen aber nicht mit jedem zu missen bringt die nétige Entscheidungs-
freiheit zum Wohl unserer Kunden



Richtig finanzieren heiBt dass es immer verschiedene Wege und Mdglichkeiten

des Aufbaus gibt, den einen ultimativen Weg gibt es nicht.

Unsere Aufgabe besteht aber nicht darin unseren Kunden méglichst viele Wege

zu zeigen, sondern mit den Mdglichkeiten der Markte das fiir Ihn optimal zugeschnittene
Paket zu schniren, und um es gleich vorweg zu nehmen :

die Fremdwahrungsfinanzierung ist nicht fiir jeden Kunden das Allheilmittel,

aber wenn sie passt ist sie eine Uberaus lukrative Alternative.

Es sind drei maBgebliche Punkte, die bei uns allerhéchste Prioritat genieBen:

Q& \

Im Gegensatz zu den meisten deutschen Bankinstituten ist bei uns nichts einzementiert,
keine EinbahnstraBen — Finanzierung nach immer gleichem Muster, Zins und Annuitat
in Hohe von in der Regel einem Prozent, das ist Standard flir 90% der Bankkunden.

Sie genieBen hdchste Flexibilitat.

Warum sollten Sie heute Entscheidungen treffen, mit denen Sie sich 10 Jahre lang binden?
Wenn sich Lebensumstdande andern ist ein HéchstmaB an Beweglichkeit erforderlich,

um angemessen reagieren zu kdnnen. Wer kann schon so weit voraus blicken?

Bei aller Flexibilitat wollen wir aber Ihr Haus nicht zur Spekulationsware machen,
deshalb genieBt der Einbau aller notwendigen Sicherungsinstrumente bei uns ebenfalls
hochste Prioritat.

Die Kombination dieser zwei Elemente Flexibilitdt und Sicherheit fiihrt konsequent

zum dritten entscheidenden Punkt, der deutlich verkiirzten Finanzierungslaufzeit.
Kirzere Laufzeit bedeutet vor allem eine unwahrscheinlich hohe Ersparnis an insgesamt
bezahlten Mitteln, die sich haufig im sechsstelligen Bereich bewegt.

Diese Betrachtung ist bei deutschen Bankinstituten unpopular, weil sie die Schwachen im
System offen legt.

Deshalb werden Sie diese Zahl nur selten auf einem Angebot Ihrer Bank finden.



Marktposition mit der Pro Vision Group GmbH

Um es kurz zu machen: mit uns stehen Sie ganz oben!

Mit unseren Finanzierungspartnern positionieren wir uns
an der Spitze des Finanzierungsmarktes
in Sachen Fremdwahrungsfinanzierung.

Durch die Flexibilitdt unseres Konzeptes miissen Sie sich
vor keinem Bankangebot oder sonstigem Mitbewerber
verstecken, Sie sind mit variablen Mdglichkeiten
ausgestattet, aus denen sich in fast jedem Fall das
Optimum fir den Kunden maBschneidern lasst.

Dabei unterstiitzen wir Sie professionell,
das spart Ihnen Zeit und Arbeit bei der Abwicklung,
was sich wiederum in barer Miinze fir Sie auszahlt.

Sie profitieren von Schweizer Premium, unserem Schweizer ,Rundum-Konzept".

« Kreditierung in Schweizer Franken durch AAA Bank
2 Tilgung endfallig durch eine Schweizer Versicherung
% \lermogensverwaltung durch Schweizer Privatbank

Wir sorgen bei unseren Kunden fir ein positives Bauchgefihl
rund um den Finanzplatz Schweiz.



Das Engagement in Fremdwahrung bietet enorme Chancen, geht aber auch
mit ein paar Risiken einher, die der Finanzierungskunde kennen muss.

Die maBgeblichen Vorteile wurden bereits aufgefiihrt, niedrigere Zinsen bedeuten
mehr freie Mittel in die eigene Tasche, hdhere Beitrage fir die Tilgung.

Das fihrt in der Folge dazu, dass die Kreditriickzahlung um Jahre verkiirzt werden
kann, was wiederum zu hohen Ersparnissen auf die gesamte Laufzeit oftmals im
sechsstelligen Bereich fiihrt.

Wir agieren mit hdchster Flexibilitat.

Eine Zinsbindungszeit kennen wir z.B. nur auf drei Monate. Das hat den Vorteil, dass
nach jedem Quartal Tilgungen in beliebiger Hohe bis zur kompletten Riickzahlung des
Kredites getatigt werden kdnnen. Eine Vorfalligkeitsentschadigung gibt es dabei nicht.

Zinsanpassungen werden zum jeweils neuen Quartal an den Kunden weiter gegeben,
nach oben wie auch nach unten. Um das theoretische Risiko nach oben offener
Zinssteigerungen auszuschlieBen wird ein so genannter Zinscap eingebaut, der den
Zinssatz auf z.B. maximal 4% begrenzt.

Auch deutsche Bankinstitute fixieren ja den Zinssatz, nach oben kann er somit nicht
steigen. Wie aber sieht es bei Veréanderungen der Zinsmarkte nach unten aus,
profitiert der Kunde hier ebenso? Nein, denn das verhindert die Zinsbindungszeit auf
meistens 10 Jahre, der Kunde ist in seinem Zinssatz eingeschlossen.

Dagegen sind unsere Kunden gegen steigende Zinsen abgesichert, wahrend sie von
fallenden Zinsen profitieren.

Sicher und flexibel eben, das finden wir fair.

Der aufgenommene Kredit wird in fremder Wahrung gefiihrt, aber zum Schluss in
Euro ausbezahlt. Daraus resultiert das Risiko, dass sich der Wechselkurs der
Fremdwahrung gegenliber dem Euro wahrend der Finanzierungsdauer zu Ungunsten
des Kunden entwickelt.

Naturlich ist auch das Gegenteil méglich, dann profitiert der Kunde durch geringere
Rickzahlung.

Wahrungsschwankungen begegnen wir zusatzlich mit mehreren Sicherungsmerkma-
len.

Die Tilgung erfolgt endfallig durch parallele Ansparung eines geeigneten und durch
die Bank gepriiften Tilgungstragers.

Diesem Vorgang liegt die Vermutung zugrunde, dass dieser Tilgungstrager hdhere Zin-
sen erzielt, als fiir den Kredit an Zinsen zu zahlen sind.

Wir legen daher konservative 4,5% als Gewinnerwartung zugrunde, bei héheren Ge-
winnen profitiert der Kunde durch Verkirzung der Laufzeit.
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Der Schweizer Franken hat sich in der Vergangenheit gegeniiber dem Euro als beson-
ders Kursstabil erwiesen, dennoch tragen wir dem Risiko von Wahrungsschwankungen
Rechnung, indem wir eine 20%ige Uberbesparung vornehmen.

Die Wahrung kann auBerdem Quartalsweise geandert werden, auch eine Riickkehr in
eine normale Euro Finanzierung ist so jederzeit moglich. Strafzinsen wie die bei deut-
schen Banken Ubliche Vorfalligkeitsentschadigung gibt es hier nicht.

Der Zeitrahmen der Finanzierung ist in der Regel auf 25 Jahre festgelegt und damit
deutlich kirzer, als dies bei einer herkdmmlich annuitdtischen Finanzierung mdglich
ist. Um das zu erreichen ist eine Performance des Tilgungstragers von 4,5 % nétig,
also eine sehr konservative Annahme. Bei z.B. durchaus realistischen 6 % Entwicklung
ware der Kunde bereits nach etwa 22 Jahren mit der Tilgung seines Kredites fertig.
Die Bankmarge ist fiir diese gesamte Zeit garantiert, auch die sonstigen Kosten sind
klar und transparent definiert.

Der Zinssatz ist an den LIBOR angebunden und unterliegt dessen Anpassungen.

2,80
o Wechselkursentwicklung EUR - CHF n

Wenn die Finanzierung begonnen hat bieten wir unseren Kunden ein weiteres Highlight in
Form eines Riicklagen - Sicherungskonzeptes, welches noch einmal zusatzliche flexibilitat
schafft und ggf. die Laufzeit der Finanzierung erheblich verkirzt.

Durch konsequent zur optimierten Finanzierung



Um eine erste, konkrete Einschatzung tber die Finanzierbarkeit eines Kunden vornehmen
zu kdnnen bendtigen wir zunachst nur zwei Dinge:

2 Selbstauskunft

“#  Objektdatenblatt

Nach positiver Priifung brauchen wir die Schufa - Auskunft des Kunden,

weil diese bei schlechtem Inhalt ein Engagement von Vornherein ausschlieft.

2 Schufa

Erst wenn auch diese Hiirde genommen ist, wollen wir flir Kunden und Vermitt-
ler Arbeit auslésen, denn warum sollen wir komplette Unterlagenpakete anfor-
dern, wenn die Finanzierung gar nicht darstellbar ist.

Nun wird es ernst, denn jetzt bekommt der Kunde oder der Vermittler von uns
die Anforderungsliste der komplett bendtigten Unterlagen.

24

“ Unterlagen laut Liste

Beim zu fihrenden Abschlussgesprach mit dem Kunden werden die noch feh-
lenden letzten Unterlagen fertig gestellt:

72 Gesprachs- und Beratungsprotokoll
. Antrage

2  Gutachter - Auftrag

“ mogliche restliche Unterlagen

Nun ist in Sachen Papierkram alles erledigt, unser Finanzierungscenter und
unser Bankpartner sind mit der Erstellung der Vertrage beschaftigt. Schon kurz
darauf ist bei Bank und Notar alles ordentlich unter Dach und Fach gebracht
und unser gemeinsamer Kunde genieBt ab sofort das Privileg der sicheren und
flexiblen Finanzierung nach Schweizer Konzept.



Niedrigere Zinsen gleich héherer Tilgungsanteil in der Rate
Verkdrzte Laufzeit von maximal 25 Jahren

Konservative Wertentwicklung des Tilgungstragers als Grundlage
Zins- und Wahrungsrisiko ist im Konzept berticksichtigt

Keine fixierte Zinsbindungszeit

Teil- oder Volltilgung ist jederzeit moglich

Wechsel der Wahrung ist jederzeit moglich

Keine Vorfalligkeitsentschadigung bei Kreditwechsel



Sicherheit
Flexibilitat

kurze Laufzeit
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Ansprechpartner:

Sieglinde Lochte

finanzierung @pro-vision-group.com
WWW.pro-vision-group.com

Tel. 09561 [ 42 60 91
Fax 09561 / 35 80 06



